N. PROCESSO

PARTES

VALOR DA CAUSA

com atualizagdo
aproximada

TRAMITACAO

PROCESSOS CONDOMINIO GERAL PORTOGALO

ANDAMENTOS

1. ACOES DE COBRANCA

CHANCE DE
ExiTo

OBSERVAGOES

LOCALIZAGCAO

0305790-69.2009.8.19.0001

Cond. Geral Portogalo
x Espdlio de Manuel
Esteban Riquelme
Saguier e outro

RS

235.000,00

312 Vara Civel da
Comarca da Capital -RJ

Deferida a penhora do imdvel. Juntamos RGI, Guia de IPTU e custas para expedi¢do do
termo de penhora do imdvel. Expedido termo de penhora, ndo foi possivel a avaliagdo do
imovel pelo leiloeiro, haja vista a impossibilidade de ingresso no bem. Dessa forma,
requeremos ao juizo avaliagdo indireta, através das documentagdes, que foi deferida.
Aguardando expedi¢do do mandado da avaliagdo indireta e sua realizagdo. Expedida
carta precatdria ao juizo de Angra dos Reis para proceder com a diligéncia da avaliagdo
indireta. Aguardar.

PROVAVEL

GLB-27B

0009616-24.2019.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Antdnio Marcio
Marques

RS

50.159,81

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Julgada a Apelagdo, anulou a citagdo por edital e todos os atos depois dela. Fornecemos
novos enderegos para tentativa de citago. Certiddo de "cite-se" em 30/03/2026.
Mandado de citagdo expedido em 27/07/2026. Aguardar devolug&o.

POUCO
PROVAVEL

GL D-66

0009926-98.2017.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Maicon Roberto
Amaral da Silva e

Helen Luce Marinho
Silva

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Deferida a penhora. Imével avaliado em R$700.000,00. Leildo restou negativo, motivo
pelo qual o leiloeiro requereu nova avaliagdo do imével. Peticionamos neste sentido em
09/06/2026. Em 18/06/2026 houve o retonro negativo dos AR de cita¢do das partes. Em

29/06/2026 fomos intimados a nos manifestar, nos manifestamos. Aguardar a
designagdo de novas pragas.

PROVAVEL

Leildo negativo

GLJ-28A

0001799-74.2017.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Mdrcia Mary
Gytirana e Fernando
Antdnio Araujo Silva

404.865,81

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Feito acordo e o valor de R$ 404.865,81, incluindo custas e honorérios advocaticios, valor
que foi depositado no processo. Determinada providéncias de célculo de custas finais
para a baixa e arquivamento, haja vista o transito em julgado da sentenga.

EXITO

Valor ja depositado

GLD-75

0008134-80.2015.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Espdlio de José
Langenstrassen

RS

180.000,00

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

A unidade 33 da GL E, objeto deste processo foi arrematado, por Pedro Sousa Bruno, nos
autos da Agdo Civil Publica (0016922-35.2005.8.19.0003), em tramite na 22 VC de Angra.
Requeremos penhora online nos autos do Espdlio. Enviado e-mail a Vara da agdo civel
para transferéncia do valor para estes autos. Valor foi transferido e em 28/05/2026
requremos o levantamento deste.

POUCO
PROVAVEL

GLE-33

0014621-32.2016.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
X Hans Pereira
Bragard

RS

101.195,09

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Intimagdo dos dois herdeiros ainda ndo citados. Mandados enviados no més de janeiro.
Retorno do Ar positivo em 15/05/2026. Transcorrido o prazo para apresentagdo de
defesa pelo herdeiro Mauricio George Papeleo. Nos manifestamos quanto ao decurso do
prazo.

PROVAVEL

GLM-11

0014569-36.2016.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Maicon Roberto
Amaral da Silva e

outro

79.574,96

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Imével avaliado em R$1.000.000,00. J4 expedido o termo de penhora e pagas as custas
para intimagdo por edital do devedor. Sentenga em 05/08/25 extinguiu o processo dos
Embargos a Execugdo.

Este imével foi arrematado por RS 600K em processo trabalhista e hd também uma
execugdo tributaria pesando sobre este imdvel. Ambas tém preferéncia sobre cobranga
de cotas. De toda sorte, pedimos a penhora no rosto dos autos da agdo trabalhista. Em
08/10/25, o oficio de pedido de penhora no rosto dos autos foi encaminhado a Vara
Trabalhista. Oficio enviado em 13/12/25. Em 26/05/2026 certificado a espera pela
resposta.

IMPROVAVEL

GLJ-27A




Cond. Geral Portogalo

22 Vara Civel da Comarca

Dezembro/24 e janeiro/25 — Expedido oficio para a Vara de Orfdos e Sucessdes onde
tramita o Inventdrio de R. Langenstrassen. Aguardando resposta desse oficio. Oficio a
Vara de Orfios e Sucessdes, enviado somente nesta data 11/02/2025. Houve retorno do

Ha possibilidade de
acordo pelo atual

0008132-13.2015.8.19.0003 x Espdlio de José R 119.869,20 . L . I L IMPROVAVEL . o 1 QD-06
P $ de Angra dos Reis oficio, informando que hd outras penhoras aguardando divisdo de quinhdes. Requeremos possuidor da familia Qa
Langenstrassen . K . . . .
penhora on-line em 02/12/2025. Determinado o recolhimento das cutas, as quais Klebio Pereira
recolhemos. Aguardando a decisdo.
Foi feita nova tentativa em enderego indicado pelo sistema do TJ. Renovada a tentativa
de citagdo por OJA. Tendo em vista que todas as tentativas de citagdo do inventariante
Cond. Geral Portogalo 12 Vara Civel da Comarca | restaram infrutiferas, requeremos a citagdo por edital, a qual foi deferida em relagdo ao
0020001-31.2019.8.19.0003 | x Ricardo Nabucoe | RS 46.763,06 | " , ras red G40 por edital, a qua fo ¢ PROVAVEL GLE-38B
Carla Marcondes de Angra dos Reis Ricardo e Carla ja foi declarada Revel. Determinaram o recolhimento das custas para
citagdo por edital, no qual cumprimos. Aguardar a indicagdo da matéria para o
recolhimento da taxa p expedigdo do edital.
Imével avaliado em RS 290.000,00.
Cond. Geral Portogalo 12 Vara Civel da Comarca| Imével leiloado em processo do Suite Hotel, arrematado pela Winn Administradora de
0020021-22.2019.8.19.0003 x Pedro Paulo Basilio | RS 40.427,52 | . L. . P X L. ! L. p . IMPROVAVEL SD 412
) de Angra dos Reis Hotéis Ltda. Realizado pedido de oficios aos cartérios do Rio de Janeiro, para encontrar
Pereira de Souza L.
bens passiveis de penhora.
Citagdo por edital, j& publicado. Requeremos revelia e penhora do imével. Certificada a
Cond. Geral Portogalo " Lo . N o . . S
. X 12 Vara Civel da Comarca| inércia e com vistas a Defensoria Publica. Em 26/05/2026 foi proferido ato ordinatdrio o
0001834-92.2021.8.19.0003 x Alexandre Bissoli RS 38.613,53 . . . A , ) PROVAVEL casa 52 V2
Moreira de Angra dos Reis para manifetsgdo da DP como Curadora Especial. Em 02/06/2026 o Réu se manifestou
i
em execegdo de pré-executividade. Nos manifestaremos.
Foi requerido o levantamento do valor remanescente da arrematagdo.
PROSSEGUIMENTO DA EXECUGAO: Tendo em vista que ha um processo de inventario, em A Vara de est3o sob
32 Vara Civel da Regional | tramite na 12 Vara de Familia da Barra da Tijuca. Requeremos que seja oficiado o juiz intervensdo da
Cond. Geral Portogalo » . . ~ . .
L. L. da Barra da Tijuca da desta Vara, para reservar os valores devidos ao Condominio, desta execugdo. Oficiada a . corregedoria.
0013148-82.2010.8.19.0209 x Sérgio Anizio e RS 200.000,00 . . . . PROVAVEL . SD 401
Sandra Barbosa Comarca do Rio de Vara de Familia, para reserva dos valores devidos nesse processo. Juntamos planilha com Tentativas de
Janeiro a atualizagdo dos valores devidos. Houve retorno do Oficio. Ha valores nas contas. levantamento pelo
Requeremos o levantamento dos valores em favor do Condominio. Reiteramos o pedido. CEPROC
Winn se manifestou quanto aos pagamentos anteriores a arrematagéo.
Processo enviado a Central de Célculos. Aguardando o retorno a Vara de origem.
Cond. Geral Portogalo ,
5N . Devedor entrou com mais um recurso. Despachamos para o processo retornar da Central
x Renato Brand3o Dias 22 Vara Civel da Comarca . R R .
0006842-89.2017.8.19.0003 . RS 140.000,00 . de calculos. Processo retornado a Vara de origem. Requeremos o levantamento dos PROVAVEL SH 245
e Renata Moreira de Angra dos Reis o . o
R valores remanescentes do leildo. Despacho determinado a expedi¢do de mandado do
Rodrigues
valor.
Imével avaliado em R$750.000,00. Concordamos com a avaliagdo. A Defensoria Publica
Cond. Geral Portogalo 2a)\/ara Civellda Comarca impugnou o valor da avaliagdo e o fato de ter sido indireta. Ja juntamos petigdo pedindo
0004251-04.2010.8.19.0003 x Miguel Angel RS 430.000,00 de Angra dos Reis a homologagdo da avaliagdo e o encaminhamento dos autos ao leiloeiro. A Defensoria PROVAVEL Fase de leildo IQH 09
Pascual Vicente g Publica impugnou o valor da avaliagdo e o fato de ter sido de forma indireta. A DP insiste
na avaliagdo direta. Serd agendada nova avaliagdo.
Cond. Geral Portogalo
« Espdlio de Mancg>el 2a)\/ara Civellda Comarca Em 03/11/2022, foi depositado o valor de RS 293.290,33, na conta do condominio. Ainda
0007766-08.2014.8.19.0003 P & restam valores a ser executados do Espdlio, no montante de R$ 131.669,89, deste valor, | IMPROVAVEL GL B-28

Esteban Riquelme
Saguier

de Angra dos Reis

RS 39.461,70, estdo sendo discutidos com o espélio do arrematante. Arquivamento

N&o vale



0008414-12.2019.8.19.0003

Cond. Village
Portogalo | x Espdlio
José Roberto
Langenstrassen

12 Vara Civel da Comarca

de Angra dos Reis

Houve acordo, ja homologado, com o pagamento dos débitos da unidade. Em fase de
certificagdo das custas finais para entdo baixa e arquivamento.

PROVAVEL

Manter na planilha,
pois esse acordo foi
inadimplido, tendo
sido firmado outro
acordo em junho de
2026 com novo
responsavel pela
unidade. Aguardar
cumprimento.

casa 15

0801906-12.2022.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Gilberto Mach
Barreto, Leila Reis
Mach Barreto, Itapin
Turismo e
Sustentabilidade S.A.

RS

59.650,78

22 Vara Civel da Comarca

de Angra dos Reis

acordo em 30/07/2026. Peticionaremos nos autos apds o pagamento do valor de entrada

Requeremos nova citagdo por hora certa. Em retorno, a certiddo da Leila Reis voltou
negativa, enquanto a do Gilberto Mach voltou positiva. Procedemos com o
peticionamento requerendo novamente a citagdo da corré por hora certa. Ndo houve
manifestagdo do Gilberto nos autos. Em 20/05/2026 foi proferida decisdo determiando a
expedi¢do do mandado de citagdo da Leila. Mandado expedido em 29/05/2026. Leila foi
devidamente citada. Advogados entraram em contato com o escritdrio e firmamos

requerendo a suspensdo do feito até o integral cumprimento.

PROVAVEL

ACORDO

GLD-76

0802444-90.2022.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo

x Itapin Turismo S.A. e

Patricia Santos de
Oliveira

RS

148.907,86

12 Vara Civel da Comarca

de Angra dos Reis

O Réu apresentou Contestagdo. Peticionamos chamando o feito a ordem, haja vista a ndo

citagdo da Patricia Santos. Houve despacho determinando a citagdo da Ré Patricia, onde
a certid3o da diligéncia teve retorno negativo. Em 14/04/2026 peticionamos requerendo
a busca sistémica de enderegos da Ré para citagdo.

PROVAVEL

GLD-51

0802962-80.2022.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x José Antonio de
Melo Guimaraes

RS

4.994,93

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Peticionamos informando o enderego localizado para citagdo; Despacho determinando a
citagdo. Mandado de citagdo expedido em 22/10/2025. Retorno da certiddo foi negativo.
Em 22/01/2026 peticionamos informando novo enderego para citagdo. Mandado de
citagdo expedido em 18/03/2026. Mandado de citagdo expedido em 20/03/2026. Citagdo
positiva em 22/06/2026. Diante da ndo manifestagdo do Réu, peticionamos requerendo a

revelia.

PROVAVEL

SH 211A

0802345-23.2022.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Aguinaldo Luis
Pereira e Roberta
Bailune Antunes

Pereira

ACORDO

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Trata-se de ag&o e cobranga distribuida em 01/07/2022, movida pelo Cond. Geral
Potogalo em face de Aguinaldo Luis Pereira e Roberta Bailune, na qual buscou o
pagamento de dois acordos anteriormente firmado, e ndo honrado, perfazendo o valor a
época de RS 44.125,56. Posteriormente houve prosseguimento regular do feito com
apresentagdo de defesa por parte apenas de um dos Réus e ainda, agravo de
instrumento pela outra Ré, Rebeca e ap6s a decisdo de segundo grau, foi apresentada
excegdo de pré-executividade que sequer foi julgada, uma vez que firmado novo acordo
em agosto de 2025. Em 09/10/2025 sentenga homologando o acordo e suspendendo o
feito por seis meses. Peticionamos requerendo o prosseguimento do feito, haja vista o
ndo cumprimento do acordo. Em seguida a parte executada se manifestou informando
que procedeu com o pagamento, mas sem apresentar os comprovantes, sendo isso
requerido pelo juizo. N3o houve a juntada dos comprovantes dentro do prazo
estipulado, haja vista o ajuizamento de Embargos a Execugdo pela Rebeca. Cartério
certificou o ndo cumprimento da ordem judicial e abriu para manifestarmos. A parte
Executada se manifestou em 27/06/2026. Peticionaremos requerendo o prosseguimento
do feito

PROVAVEL

Parcelas do acordo e
cotas posteriores em
atraso. Notificamo-
0s e, na auséncia de
resposta,
peticionamos nestes
autos informando o
descumprimento.

GLD-36




0803946-59.2025.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo

Roberta Bailune
Antunes Pereira x

EMBARGOS A
EXECUGAO

22 Vara Civel da Comarca

de Angra dos Reis

Embargos A Execug&o apenso ao processo acima, o qual foi oposto apenas por Rebeca e

interesse na audiéncia de conciliagdo, ndo nos manifestamos acerca. Despacho para nos

visa discutir os valores cobrados em sua totalidade (acordo e cotas condominiais).
Apresentamos Impugnagdo aos Embargos no dia 27/05/2026. Rebeca demonstrou

manifestar em provas. Ambas as partes se manifestaram. Aguardar conclusao.

PROVAVEL

GL D-36

0801921-78.2022.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Paula Carneiro da
Rocha

ACORDO

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Potogalo em face de Paula Carneiro da Rocha Crepon, na qual buscou o pagamento de 68
cotas condominiais inadimplidas, referente aos dois lotes de propreitadade, até entdo,
da Ré, perfazendo a importancia de R$75.182,44. Posteriormente houve prosseguimento

homologando o acordo e suspendendo o feito por seis meses. Em 30/06/2026 certificado
pelo cartério o decurso do prazo de suspensdo e determinada a manifestagdo das partes.

Trata-se de agdo e cobranca distribuida em 09/06/2022, movida pelo Cond. Geral

regular do feito com as tentativas de citagdo e chamamento do feito A ordem pela Ré
alegando cerceamento de defesa e prazo para manifestagdo de sobrestamento. Em
12/08/2024 foi protocolado acordo entre as partes. Em 16/11/2025 sentenga

EXITO

Informagdes quanto

ao pagamento das

parcela contactar
Celisa.

GL M-09 e GL M-10

0801904-42.2022.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
xJ & J Construtora
Ltda. e CTRL
Construtora Ltda.

RS 115.102,45

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

houve o indeferimento da produgdo de provas pretendida pela Ré, permitindo apenas a

declaragdo pela parte Ré. Embargos de declaragdo ndo acolhidos. Decorrido o prazo para

Trata-se de ag&o e cobranga distribuida em 08/06/2022, movida pelo Cond. Geral
Potogalo em face deJ & J Construtora LTDA e CRTL Construtora LTDA, na qual buscou o
pagamento de 34 cotas condominiais inadimplidas, perfazendo a importancia de
R$38.777,92 a época. Posteriormente houve prosseguimento regular do feito com
apresentagdo de defesa pelas Rés, réplica e manifestagdo em provas. Em 25/09/2025

produgdo de provas documental suplementar; decisdo essa que foi embargada de

apresentagdo de provas, peticionaremos para prosseguimento do feito.

PROVAVEL

GL B-26

0802767-95.2022.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo
x Espdlio Nemer
Chidid e lone Bandeira
Chidid

RS 308.000,00

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

cujo saldo devedor a época era de R$40.169,79, bem como cotas condominiais em atraso

Posteriormente houve prosseguimento regular do feito com apresentagdo de defesa pela

Trata-se de agdo e cobranga distribuida em 26/07/2022, movida pelo Cond. Geral
Potogalo em face do Espdlio Nemer Chidid, representado por lone Bandeira Chidid, na
qual buscou o pagamento de acordo firmado nos autos n.2: 0009623-16.2019.8.19.0003,

no valor total de RS 62.052,84. Assim, a divida perfazia a importancia de R$ 102.222,63.
parte Ré, réplica e manifestagdo em provas. Em 10/10/2025 houve sentenca de parcial

procedéncia e esgotada a fase recursal. Protocolamos o cumprimento de sentenga.
Aguardando conclusdo.

PROVAVEL

GLF-07

segue



Cond. Geral Portogalo
x Espdlio de Marcio

12 Vara Civel da Comarca

Trata-se de a¢do de cobranga distribuida em 13/06/2022, movida pelo Cond. Geral
Potogalo em face do Espdlio de Marcio Cavalcante Montarroyos, representado por Isabel
Cristina Cordeiro da Cunha, na qual buscou o pagamento de cotas condominiais em
atraso no valor total de R$ 26.399,77. Posteriormente houve prosseguimento regular do

0801982-36.2022.8.19.0003 R 91.158,85 . ) " , PROVAVEL ACORDO SH 242A
Cavalcante s de Angra dos Reis feito com apresentagdo de defesa pela parte Ré. Em 22/06/2025 houve sentenga de
Montarroyos procedéncia e esgotada a fase recursal, protocolamos o cumprimento de sentenga.
Despacho determinando a intimag&o. Acordo realizado, parte executada se manifestou
juntando acordo.
CONDOMINIO GERAL
12 Vara Civel de Angra Distribuido em 06/05/2026. Em fase de certificagdo das custas iniciais. Determiando o o
3000793-63.2026.8.19.0003 PORTOGALO x ELIANE| RS 127.200,15 . . PROVAVEL GL E-34A
dos Reis recolhimento das custas, o qual procedemos.
Q MEDEIROS LTDA.
Cond. Geral Portogalo 22 Vara Civel de Angra Distribuido em 06/05/2026. As custas foram certificadas e foi determinada a cita¢do.
3000790-11.2026.8.19.0003 | x FELIPEJOFFILYe | R$ 21.23767| © vet de Ang striod! PAscu " ' : tagso. PROVAVEL SH124 €123
dos Reis Aguardar.
MANUH COTRIM
CONDOMINIO GERAL
PORTOGAL( 28V Civel de A .
3001730-73.2026.8.19.0003 ORTOGALOx | oo 40.020,09 ara Livel de Angra Distribuido em 06/07/2026. Determinada a citagio em 09/07/2026. PROVAVEL GL-F-72
ALEXANDRE SOARES dos Reis
GERVASIO
1l. EXECUGAO DE COTAS CONDOMINIAIS
Requeremos o cancelamento do leildo, em vista do interesse do Condominio em
. | P | 22 Vara Civel da C djudi imovel t da divida d tas. N P
0805680-16.2023.8.19.0003 Cond. Geral Portogalo RS 250.000,00 ara Civel da Comarca adjudicar o imével, em troca da divida de cotas EXITO PROVAVEL 6LG31E G-318

x Tassio Costa Ferreira

de Angra dos Reis

Em conclusdo para manifestagdo do juiz acerca do pedido de adjudicagdo. Despacho para
que aguarde o transito em julgado dos embargos.

0807020-92.2023.8.19.0003 -
Embargos a Execugdo proc.
Acima

Tassio Costa Ferreira
x Cond. Geral
Portogalo

R$ 250.000,00

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Extintos os Embargos a Execugdo, por sentenga. O Executado entrou com Embargos de
Declaragdo, requentando pontos e questdes ja discutidas no principal e neste processo.
J4 juntamos ctrzs. aos embargos. Pedimos a adjudicagdo do imédvel e o executado.
Processo remetido ao TJ para julgamento da Apelagdo.

EXITO PROVAVEL

GLG-31EG-31B

0807020-92.2023.8.19.0003
(Apelagao)

Tassio Costa Ferreira
x Cond. Geral
Portogalo

52 Camara de Direito
Privado TJRJ

Designado julgamento, mas retirado de pauta tendo em vista a manifestagdo pela
sustentagdo oral.

EXITO PROVAVEL

GLG-31EG-31B




Trata-se de agdo de cobranga distribuida em 01/07/2022, movida pelo Cond. Geral
Potogalo em face de Marcelo Costa Gissoni, na qual buscou o pagamento de 11 cotas
condominiais em atraso no valor total de RS 9.494,79. Posteriormente houve a conversio
Cond. Geral Portogalo . do rito para agdo de execugdo de titulo extrajudicial e o prosseguimento regular do feito
12 Vara Civel da Comarca ~ , X 3 N
0802354-82.2022.8.19.0003 x Marcelo Costa ACORDO de Angra dos Reis com apresentagdo de defesa pelo Réu. Um acordo foi realizado e o pagamento efetuado. EXITO GLJ-25A
Gissoni e Levantamento do importe de RS 9.754,06, por depdsito judicial, na conta do Condominio
(Conferir por extrato bancario). Considerando que o valor ainda n&o foi depositado,
peticionamos requerendo a manifestagdo do cartério acerca, segundo o cartdrio, houve o
depdsito. Certificado o depésito.
Trata-se de agdo de cobranca distribuida em 28/01/2025e posteriormente aditada para
Cond. Geral Porogalo conversdo em agdo de execugdo de titulo extrajudicial, movida pelo Cond. Geral Potogalo Leilzo - fiz o
) 8 em face de EDEZIO QUINTAL DE OLIVEIRA e THEREZA CRISTINA SOUTO OLIVEIRA, na qual
x EDEZIO QUINTAL DE . L levantamento da
12 Vara Civel da Comarca| buscou o pagamento de cotas condominiais em atraso no valor total de R$ 20.112,49. o N N
0800429-46.2025.8.19.0003 OLIVEIRA e THEREZA | RS 20.112,49 . ) . - . . PROVAVEL planilha atualizada e SH 135A
de Angra dos Reis Diante do retorno negativo do AR de citagdo, nos manifestamos informando novo .
CRISTINA SOUTO o a . . . enviamos para o
enderego. Mandados de citagdo expedidos em 12/03/2026, os quais voltaram negativos. A
OLIVEIRA X . ) L. leiloeiro
Requeremos busca dos sistemas vinculados ao Tribunal, com o resultado, peticionamso
requerendo nova citagdo. Aguardando conclusdo
Trata-se de agdo de cobranga distribuida em 30/01/2025 e posteriormente aditada para
Cond. Geral Portogalo - ¢ . ¢ ~ st ,UI ./ . / p I : P
N . convers3do em agdo de execugdo de titulo extrajudicial, movida pelo Cond. Geral Potogalo
x Adriano M. 22 Vara Civel da Comarca . i
0800486-64.2025.8.19.0003 Mendonca e RS 51.220,31 de Anara dos Reis em face de Adriano M. Mendonga e Alessandra de Castro, na qual buscou o pagamento PROVAVEL GLD-41
¢ g de cotas condominiais em atraso no valor total de R$ 51.220,31. Expedido mandado de
Alessandra de Castro - .
citagdo e ambos voltaram negativos.
Trata-se de ag¢do de cobranga distribuida em 30/01/2025, movida pelo Cond. Geral
Potogalo em face de Jorge Ramos da Silva Jr., na qual buscou o pagamento de cotas Informagdes quanto
Cond. Geral Portogalo 12 Vara Civel da Comarca condorﬁiniais em atraso nogvalor total de RS 13 271q86 Durante aftjntativas de citagdo, ao pa, :men:lo das
0800487-49.2025.8.19.0003 | x Jorge Ramos da Silva ACORDO . , . T . 540, EXITO pag GLE-31A
I de Angra dos Reis 0 Réu/condémino entrou em contato para formalizagdo de acordo, o qual foi parcela contactar
: protocolado nos autos em 07/10/2025. Em 07/11/2025 sentenga homologando o acordo. Celisa.
Unidade inadimplente, vamos peticionar requerendo o prosseguimento do feito.
Cond. Geral Trata-se de agdo de execugdo de titulo extrajudicial promovida pelo Condominio Geral
. . Portogalo em face de Loyalty Participagdo e Administragdo LTDA., que buscou o ..
0802312-96.2023.8.19.0003 Portogalo x Loyalty 12 Vara Civel da Comarca . . ) HOUVE Aguardar transito
- . ) L RS 41.487,80 ) pagamento da quantia de RS 41.487,80 refrente a cotas condominiais em atraso. Diante . N
Execugdo de Titulo Extrajud. Participagdo e Adm. de Angra dos Reis . L . ) CONDENACAO em julgado
LTDA da execugdo, foi interposto o Embargos a execugdo pela Ré, conforme processo
mencionado abaixo, no qual a decisdo extinguiu os presentes autos.




0805974-68.2023.8.19.0003

Embargos a execugdo julgados procedentes. Recorremos. Julgamento da apelagdo aos
embargos improcedente com majoragdo dos honorarios sucumbenciais em 15%. Parte

Loyalty x Cond. Geral 12 Vara Civel da Comarca | Embargante peticionou requerendo o cumprimento de sentenga, pagamento do valor de HOUVE Aguardar transito
Embargos 3 Execugdo do valty RS 41.487,80 " gante petl querenco o cump ; 53, Pag _ Buard: SH 136A
rocesso acima Portogalo de Angra dos Reis entrada realizado e, em peti¢do conjunta, nos manifestamos informando que os CONDENACAO em julgado
P préximos pagamentos serdo feitos diretamente na conta do patrono da parte
embargante. Pagamento realizado. Aguardando manifestacdo de quitagdo nos autos.
Acdo de execugdo de titulo extrajudicial promovida pelo Condominio Geral Portogalo em
face de Wendel Carlos de Moraes e Pamella de Souza Borges, diante da inadimpléncia de
uma cota condominial e uma multa por infragdo a convengdo condominial datada de
Cond. Geral Portogalo N N .
x Wendel Carlos de 12 Vara Civel da Comarca 27/04/2021. Houve a apresentagdo de embargos a execugdo pelo executado nestes
0802674-35.2022.8.19.0003 RS 4.450,44 ) autos requerendo o efeito suspensivo. Como ndo houve, foi determinado o PROVAVEL GL L-22D
Moraes e Pamella de de Angra dos Reis . ) . .
prosseguimento deste feito. Em 06/04/2026 peticionamos apresentando planilha
Souza Borges R . . . . .
atualizada e prosseguimento do feito. Foi certificado o bloqueio de R$90,84, contudo, em
virtude da sentencga dos Embargos e da ndo manifestagdo de prejuizo pelo executado, foi
mantido o bloqueio.
Embargos de execugdo, no qual alega divida quitada e, por consequencia, requereu o
efeito suspensivo da cobranga. Apresentamos Impugnagédo aos Embargos a Execugdo. A
0807320-54.2023.8.19.0003 Wendel Carlos de ] parte Embargante apresentoufontestagéo aimpugnagdo aos ?mbargos a execugdo. Foi
N - Moraes e Pamella de 12 Vara Civel da Comarca aberto para apresentagdo de provas suplementares. Apds, houve despacho .
Embargos a Execugdo do RS 1.000,00 . . ) . . . A IMPROVAVEL GL L-22D
rocesso acima Souza Borges x Cond. de Angra dos Reis determinando manifestagdo das partes acerca de interesse na realizagdo da audiéncia de
P Geral Portogalo mediagdo, na qual foi recusada por ambos. Proferida sentenca julgando procedente o
pedido do embargante, reconhecendo o pagamento da cota condominial e informando
que quanto a multa, a via eleita para cobranga deverd ser outra.
Trata-se de ag3o de execugdo decotas condominiais promovida pelo Condominio Geral
Portogalo em face de Suany Fracalanza, que buscou o pagamento da quantia de RS
20.036,21, referente a cotas condominiais em atraso. Requeremos busca de enderegos
Cond. Geral Portogalo 22 Vara Civel da Comarca .
0800987-18.2025.8.19.0003 8 RS 20.036,21 i ) pelos sistemas vinculados ao Tribinal, cujo resultado saiu. Vamos indicar o enderego que PROVAVEL ACORDO GLJ-44A
x Suany Fracalanza de Angra dos Reis "
apareceu, bem como o e-mail que entrou em contato requerendo o levantamento das
cotas em aberto, caso ndo haja retorno. Fechamos acordo com a parte, que ja fez o
pagamento do valor de entrada. Peticionamos o acordo, aguardar homologagdo.
CONDOMINIO GERAL
PORTOGALO x
CRISTINA MARIA .
22 Vara Civel da Comarca L .
3001892-68.2026.8-19.0003 MEDINA CALDAS RS 22.045,46 de Angra dos Reis Distribuido em 13/07/2026. PROVAVEL GL-C-18
SILVAe PAULO €
ROBERTO DE OLIVEIRA
SILVA
CONDOMINIO GERAL
PORTOGALO
ALEXANDRE PER:E(IRA 22 Vara Civel da Comarca Distribuido em 06/07/2026. Determinada citagdo para pagamento em 3 (trés) dias e 15
3001752-34.2026.8.19.0003 RS 10.380,99 (quinze) dias para opor Embargos a Execugdo. Peticionamos requerendo o aditamento a PROVAVEL GL-J-04B

DO NASC. e EDMAR
COUTINHO DOS
SANTOS

de Angra dos Reis

fim de incluir a esposa do Alexandre, Gléria. Aguardar

11Il. DEMAIS PROCESSOS




0016163-16.2024.8.19.0000
AGAO RESCISORIA

Cond. Geral Portogalo
x Noémia Carneiro
Salim

6.976,65

BECAO DE DIREITO
PRIVADO DO TRIBUNAL
DE ESTADO DO RIO DE

JANEIRO

Trata-se de agdo rescisoria quanto a sentenga da agdo demolitéria mencionada acima, o
qual alegamos a existéncia de nova obra e a inobservancia da sentenga quando as
questdes de licenciamento e urbanisticas. Houve o procedimento regular do feito,

inclusive, Embargos de Declaragdo, o qual tanto nesse, quanto na sentenga da resicério
se manteve o entendimento do julgado anterior, uma vez que considerado inexistir

violagdo manifesta a norma juridica nem erro de fato. Diante disso houve a condenagdo
do Condominio em custas e honorarios, os quais ja foram adimplidos. Autos remetidos
para arquivamento definitivo

HOUVE
CONDENAGAO

Aguardar transito
em julgado

GL G-39 e 40

0003228-71.2020.8.19.0003
AGAO DEMOLITORIA

Cond. Geral Portogalo
x Anderson Algusto
Teixeira

50.000,00

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Despacho para que cumpra-se o acérddo que determina que o devedor pague as cotas
devidas, em 60 dias. Expedido o0 Mandado de Execugdo e penhora, em 29/07/25. Houve
pedido do Condominio para que seja juntada a carta que comunica ao devedor a
suspensdo do processo por 120 dias, para que a questdo deste débito seja colocada em
pauta de assembleia. Certiddo determinando aguardar por 60 dias

POSSIBILIDADE
DE ACORDO

PROCESSO
SOBRESTADO

GLG-43

0802363-39.2025.8.19.0003
EXECUGAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL

Cond. Geral Portogalo
x Anderson Algusto
Teixeira

RS

668.035,67

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Distribuido em 31/03/2025, visando o pagamento das cotas em atraso no valor de RS
668.035,67. No decorrer do processo houve o pedido de suspensdo, haja vista tratativas
de acordo.

POSSIBILIDADE
DE ACORDO

PROCESSO
SOBRESTADO

GLG-43

0807173.57.2025.8.19.0003
EMBARGOS a EXECUGAO

Anderson Algusto
Teixeira x Cond. Geral
Portogalo

RS

668.035,67

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

tanto na Execugdo de cotas, quanto nos Embargos a Execugdo, juntamos petigdo
conjunta com o advogado do executado, requerendo a suspensdo do processo por 60
dias, visando acordo.

POSSIBILIDADE
DE ACORDO

PROCESSO
SOBRESTADO

GLG-43

0007648-22.2020.8.19.0003
ACAO DEMOLITORIA

Cond. Geral Portogalo
x Josilene Mendes
Bezerra

31.516,03

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Pagamento do débito de honorarios em 06 parcelas, mensais e consecutivas. Pagamos,
neste més, a sexta e Ultima parcela. Processo em fase de levantamento de valores para
encaminhamento ao arquivo

HOUVE
CONDENAGAO

Houve condenagdo e
pagamento pelo
Condminio.
Aguardar baixa e
arquivamento.

1 QE-11

Cond. Geral Portogalo
x INSS

32 Vara Federal de Volta
Redonda

Trata-se de mandado de seguranga impetrado pelo Condominio geral Portogalo, em face
do DELEGADO DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM VOLTA REDONDA, com pedido de
concessdo da seguranga para a protecdo do alegado direito liquido e certo de recolher as
“contribuigdes sociais incidentes sobre a folha de salarios e demais rendimentos” dos
seus empregados, “previstas no Art. 195,1, alinea ‘a’1 e art. 2402, ambos da Constitui¢do
Federal”, sem a inclusdo, na base de calculo dessas contribui¢des, de valores pagos a
titulo dos primeiros 15 (quinze) dias de afastamento de empregado doente ou
acidentado, das férias usufruidas, e demais.

Sentenga transitada em julgada, confirmada por acérddo, reconhecendo a cobranga
indevida, permitem a compensagdo dos valores pagos a maior na folha de pagamento do
condominio, isto é, parando de pagar tributos até zerar o saldo de créditos.

PROVAVEL

Documentagdo
necessdria, para
ressarcimento dos
valores pagos, esta
sendo providenciada
pela contadora.




0006053-22.2019.8.19.0003

Cond. Geral Portogalo

12 Vara Civel da Comarca

Requeremos sentenga do mérito. Protel discordou do laudo e requereu a anulagdo do
laudo pericial. Pedimos manifestagdo do perito para os esclarecimentos finais, que
manifestou-se, alegando graves problemas de saude e pediu um prazo para

por este, uma vez que o ponto controvertido se refere a dificuldade de acesso a praia.

Apresentamos quesitos e assistente técnico. A parte Autora opds Embargos de
Declaragdo a decisdo no que tange a determinagdo de pericia, bem como apresentou
quesitos. Houve despacho a fim de que se desentranhe a petigdo como requerido e apds
voltar para conclusdo. Aguardando conclusdo.

P Depende do
x Roberto Bomfime | RS 480.000,00 . manifestagdo. Em 24/03/26 Nova petigdo requerendo intimag&o do perito, ou sua PROVAVEL P -
de Angra dos Reis L A - resultado da pericia
Protel substituigdo. Autos encaminhados para conclusdo em 27/05/2026. Em 08/06/2026
mandado de busca e apreenséo das informagdes pelo perito. Em 15/06/2026 nova
nomeagao de perito e expedido mandado de citagdo ao mesmo.
Pacifica Requeremos a substituigdo do perito, tendo em vista que ainda ndo realizou a pericia
Administradora de 12 Vara Civel da Comarca técnica. Nomeado o perito Leonardo Freitas, que peticionou requerendo algumas o Depende do
0000035-14.2021.8.19.0003 L RS 400.000,00 . ~ L - P - PROVAVEL .
Iméveis LTDA x Cond. de Angra dos Reis documentagdes, as quais ja foram solicitadas ao Condominio e serdo juntadas quando resultado da pericia
Geral Portogalo formos intimados para apresenta-las.
Trata-se de a¢do de obrigagdo de n3o fazer c/c pedido liminar, que o Condominio Geral
Porotgalo promove em face de La Valle Festas, proprietaria da unidade GL L-20, haja
vista a realizagdo de festas no imdveis por dias seguidos que acarretou na perturbagdo do
sossego dos vizinhos. O feito seguiu sua tramitagdo normal com defesa, manifestagdo em
rovas e alegacdes finais pelas partes, até que sobreveio sentenca proferida em
Cond. Geral Portogalo . P 6a¢ . p P q . X g P
0805473-17.2023.8.19.0003 12 Vara Civel da Comarca 19/12/2025 de procedéncia e convertendo definitivamente a liminar para que se .
~ ~ x La Valle Festas e RS 2.365,59 . X , R . R PROVAVEL GLL-20
OBRIGAGAO DE NAO FAZER Eventos EIRELI - EPP de Angra dos Reis abstenham de realizar festas no local, devendo, também, adotar providencias quando a
propagagdo sonora, e condenando a Ré ao pagamento de honorarios sucumbenciais.
Passado o periodo recursal sem a interposi¢do de algum recurso, requeremos o
cumprimento de sentenga em fevereiro de 2026. Atualizamos os célculos em
28/05/2026. Houve o pagamento sem atualizagdo. Peticionamos requerendo o depésito
do valor remanescente. Aguardar.
Cond. Geral Portogalo
5010232-02.2023.4.02.5104 « Delegado da Recgeita " 12 Vara Federal de Volta | Trata-se de mandado de seguranga impetrado visando o limite de 20 saldrios minimos «
MANDADO DE SEGURANCA & X Redonda para contribuigdo ao Sistema S. Determinada a suspensdo do mandado tema 1079
Federal do Brasil
Trata-se de agdo de obrigag3o de fazer, proposta pelo Condominio Portogalo Suite Hotel
e Condominio Portogalo Suite Duplex em face do Condominio Geral Porotgalo, visando o
reestabelecimento do acesso dos hdspedes do hotel autor ao PORTAO que da acesso a
praia. O Cond. Geral se habilitou nos autos manifestando sobre a liminar e embargos de
Cond. Geral Suite declaragdo a decisdo posterior a manifestagdo; apos o procedimento seguiu com
0808346-87.2023.8.19.0003 Hotel e Cond. Geral 12 Vara Civel da Comarca apresentacdo da defesa, manifestagdo em provas - momento em que foi proferida . -
2 ) RS 14.760,57 v " P s restag provi ‘ que ol proteri PROVAVEL PORTAO
OBRIGACAO DE FAZER Suite Hotel Duplex x de Angra dos Reis decisdo determinando prova pericial de engenharia, requerida pelo Réu e a ser custeada
Cond. Geral Portogalo




Trata-se de agdo de reintegragdo de posse proposta por Renata Viana Vaz em face do
Condominio Geral Portogalo, pela qual pleiteia a reitegracdo do imdvel comumente
chamado de "barracdo dos pescadores". / Apresentagdo do Laudo Pericial indicando a

area do barracdo a autora. Impugnamos o laudo pericial, o qual foi rebatido pelo perito
ue se desincumbiu que esclarecer vossos questionamentos. Em sendo, peticionamos
0809714-34.2023.8.19.0003 | Renata Viana Vazx | ¢ Lass g3 | 22 Vara Civel da Comarca g d d P
REITEGRAGAO DE POSSE Cond. Geral Portogalo U

. novamente reafirmando nossas indagagdes. Decisdo indeferindo a impugnagdo IMPROVAVEL BARRACAO
de Angra dos Reis

apresentado por nés quanto ao laudo, bem como determinando a manifestagdo das
partes quanto interesse na prova testemunhal. Diante das manifestagdes em negativo,
autos foram remetidos a conclusdo e retornou com despacho abrindo prazo para
manifestagdo em alegagdes finais. Ambas as partes se manifestaram em alegagdes finais.

Aguardar decisdo.

Trata-se de agdo demolitdria com pedido liminar movida em face de
Renata Vaz, haja vista a construgdo irregular e ilegal de um deck sobre o mar. / Renata
peticionou juntando oficio de nada a opor da Capitania. Peticionamos impugnando o
oficio e a continuidade da obra. Peticionamos requerendo a reiteragdo da expedigdo do
oficio a Capitania dos Portos para a devida apresentagdo do parecer. Em decisdo, foi
determinado nova expedi¢do de oficio a Capitania dos Portos de Angra. Em 29/01/2026 ’ . 0028570-54.2024.8.19.0000 Agravo
houve certificagdo do cartdrio informando que até a data em questdo ndo tinha retorno IMPROVAVEL PIER de Instrumento
do oficio, o qual foi determinada a reiteragdo. Em margo de 2026 houve o retorno do AR
positivo pela Capitania dos Portos. Sem resposta, foi determinado pelo juizo busca e
apreensdo desta. Houve retonro da diligencia com parecer da Capitania, o qual
impugnamos requerendo, inclusive, nova manifestagdo da Capitania dos Portos. Tal
petigdo foi impugnada pela parte Ré. Autos remetidos a conclusdo.

N |

0801222-19.2024.8.19.0003 Portio:fo G:?nata RS 68.346,30 22 Vara Civel da Comarca
. X .346, .

OBRIGAGAO DE FAZER Vgiana Vaz de Angra dos Reis

0804363-46'202,4'8'19'0003 Cond. Portogalo Suite Apre-z;a::ars:oienz::sd;'ls;g:;;i: faiz::;ﬁalj:cias(;zai:i(;:lgfl?fésr?: z:;:f;:olz:: g:o ha
DECLARATORIA DE 22 Vara Civel da Comarca x . R . . !
INEXISTENCIA DE RELACAO Hotel x Cond. Geral | RS 132.538,26 de Angra dos Reis por defilsio do outro processo, dependéncia com o feito, deterrlmnando, assim, a
CONDOMINIAL Portogalo desassociagdo do processo 0805621-91.2024.8.19.0003 e que, apds, voltem conclusos
para sentenga. Cumprido o que determinado ao cartério. Aguardar sentenga.

SUBSTABELECEMOS 0051259-92.2024.8.19.0000 Agravo
PARA O ESCRITORIO | DESASSOCIACAO - s &

de Instrumento
DO BERMUDES

Trata-se de agdo para anular a AGE de 25/0/24, que aumentou o valor pago pelo Suite
hotel, referente as cotas de condominio, de 0,25 por ponto. Concedida a antecipagdo de o,
5 N R K - Processo distribuido
Cond. Portogalo Suite . tutela. Ato ordinatdrio determinando a manifestagdo das partes acerca do prazo de .
12 Vara Civel da Comarca " K . . o POUCO por dependéncia ao
Hotel x Cond. Geral | RS 25.847,55 . suspensdo para acordo. Nos manifestamos informando o insucesso na realizagdo de o
de Angra dos Reis - N ) L PROVAVEL processo n2 0804363+
Portogalo acordo. A parte autora peticionou requerendo nova suspensdo do feito, haja vista o
L . ) . . - 46.2024.8.19.0003
processo de Desassociagdo, mencionado acima.Decisdo suspendendo até decisdo dos
outros autos.

0805621-91.2024.8.19.0003
DECLARATORIA DE NULIDADE

ANULATORIA AGE
DE ASSEMBLEIA GERAL

(0,25 por ponto)




0808154-57.2023.8.19.0003
OBRIGACAO DE FAZER

Cond. Geral Portogalo
x Ampla Energia e RS
Servigos S.A.

1.478,34

de Angra dos Reis

12 Vara Civel da Comarca

Decisdo concedendo a liminar que obriga a Concessionaria a promover, imediatamente
manutengdo de equipamentos, postes e demais equipamento responsaveis pelo

fornecimento de energia elétrica para o Condominio, sob pena de multa de R$ 500,00,

por dia. Em 27/10/2025 despacho determinando a intimagdo do réu para comprovar o

apresentara o plano de manutengdo. Ainda assim, determinado pelo juizo 15 dias para
apresentagdo, bem como determinou o pagamento da pericia. Procedemos com o
pagamento e esta foi designada para o dia 03/03/2026. Pericia ocorreu e laudo foi

o laudo e nos manifestando sobre a consolidagdo da multa pelo descumprimento da
liminar concedida no inicio do processo; juntamos também o laudo feito pelo assistente
técnico. Ampla se manifestou em oposigdo ao laudo. Aguardando decisdo.

Trata-se de agdo de obrigagdo de fazer, visando a manutengdo da rede elétrica publica.

cumprimento da tutela em 05 dias, o que n3o foi feito em sua completude, vez que ndo

apresentado nos autos, sendo este favoravel ao Condominio. Peticionamos prestigiando

a

PROVAVEL

AMPLA

0007500-40.2022.8.19.0003
CONSIGANGAO EM
PAGAMENTO

SB Marinas x Cond.
Geral Portogalo

4.237,54

de Angra dos Reis

12 Vara Civel da Comarca

Trata-se de agdo de consignagdo em pagamento das cotas condominiais da unidade
Gleba 0001. Nos manifestamos informando que o depdsito é insubsistente, que a SB
Marinas e a Itapin possuem responsabilidade para com as cotas condominiais e ndo ha

deve ocorrer somente apds o cumprimento da obrigagdo precedente fixada, requerendo
a improcedéncia da agdo e, que seja autorizado o levantamento dos valores depositas.
Sentenga procedéncia dos pedidos. Parte autora apresentou planilha com valor da
execugdo e informou ndo estar recebendo o envio dos boletos, em especial o de
setembro de 2025, assim, depositando em juizo o valor. Peticionamos juntando o
comprovante de parte do pagamento, o que foi impugnado pela parte contraria. Ainda
assim, efetuado o pagamento da segunda e ultima parcela, houve decisdo considerando
0 pagamento e julgando extinta a agdo. Aguardando o levantamento dos valores e o
transito em julgado

como seccionar o débito propter rem e, por fim, requeremos que a alteragdo do cadastro

HOUVE
CONDENAGAO E
PAGAMENTO -
Aguardando o
levantamento
dos valores e o
transito em
julgado

Distribuido por
dependéncia
0013997-
75.2019.8.19.0003

CONSIGNATORIA GL
0001

0805586-34.2024.8.19.0003
OBRIGAGAO DE FAZER E NAO
FAZER - INTERTIDO
PROIBITORIO

SB Marinas x Cond.
Geral Portogalo

RS

14.406,83

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Audiéncia com oitiva das testemunhas realizada em 25/11/2025. Ap6s foi determinada a
apresentagdo das alegagdes finais, as quais foram apresentadas pelas partes. Em
19/03/2026 sentenga de parcial procedéncia aos pedidos autorais, determinando que o
Condominio ndo impega a entrada de caminhdes para entrega de materiais destinados
ao imdvel da parte autora, desde que respeitados os dias e horarios previstos na
Convengdo, bem como afastando as demais alegagbes da autora, especialmente no que
se refere a suposta ocorréncia de esbulho ou turbagdo da posse. Opusemos Embargos de
Declaragdo, aos quais foram certificados e remetidos a conclusdo para apreciagdo. A
parte Autora contrarrazoou os ED em 29/06/2026. Aguardar decisdo.

HOUVE
CONDENAGAO

INTERDITO GLK




0804470-27.2023.8.19.0003
PROCEDIMENTO COMUM

SB Marinas x Cond.

R
Geral Portogalo s

43.995,96

12 Vara Civel da Comarca

de Angra dos Reis

Trata-se de agdo de rito comum, na qual a parte autora pleiteia o reconhecimento e
declaragdo, na qualidade de proprietdria do imével /area remanescente da gleba K, de
que somente esta obrigada a contribuir para a associagdo de moradores exclusivamente
com valores correspondentes a fragdo do custeio dos servigos que efetivamente sdo
prestados pela ré e usufruidos pelo imével; bem como, se provado que a autora ndo
usufrui de nenhum servigo, que seja declarada a inexisténcia da contribuigdo.
Contestamos e a parte autora apresentou réplica. Momento seguinte foi determinada a
manifestagdo do réu em provas e em despacho posterior foi indeferido o pedido de
produgdo de prova técnica, deferindo, assim, a prova documental suplementar, decisdo
embargada de declaragdo pela parte autora. Contrarrazoamos os Embargos de
Declaragdo, apresentando laudo ja realizado. Ap6s provas suplementares e alegagdes
finais pelas partes, foi proferida sentenga de improcedéncia dos pedidos autorais. A parte
autora apresentou Embargos de Declaragdo, o qual ndo foi acolhido e teve provimento
negado. Diante do ndo acolhimento, a parte autora Apelou da decisdo (recurso 22
Instancia).

PROVAVEL

ASSEMBLEIA - Area
remanescente GL K

0058233-14.2025.8.19.0000 Agravo
de Instrumento

0805181-32.2023.8.19.0003
TUTELA PROVISORIA DE

URGENCIA ANTECIPADA EM
CARATER ANTECEDENTE

Cond. Geral Portogalo

x Bellavista Portogalo

Empreendimentos SPE
LTDA

12 Vara Civel da Comarca

de Angra dos Reis

Trata-se de agdo de obrigagdo de ndo fazer, para que a empresa ré ndo dé continuidade
das obras de implantagdo do condominio de lotes denominado Bellavista Portogalo, a
estrada ilicitamente aberta no vértice e na encosta do morro a montante do Condominio
Geral Portogalo. Intimado o perito para que dé inicio aos trabalhos, determinando laudo
em 30 dias. Perito se manifestou agendando pericia para 28/01/2026 as 11h, bem como
requerendo a apresentagdo de documentos que solicitou pelas partes. Peticionamos
requerendo a antecipagdo da data da pericia, haja vista a temporada de chuvas que se
aproxima. Nosso requerimento sequer foi apreciado, contudo o perito requereu
redesignagdo para o dia 02/02/2026, data em que ocorreu a pericia e, pela auséncia da
documentacdo requerida, houve sua redesignagdo para o dia 23/02/2026. Laudo
atribuindo a responsabilidade a Ré. Peticionamos prestigiando o laudo e requerendo a
consolidagdo da multa pelo descumprimento da liminar. A parte Ré se manifestou sobre
o laudo. Proferido despacho determinando prazo para apresentagdo das alegagdes finais.

PROVAVEL EXITO

Para atualizagdo do
valor deste processo
serd necessario
esperar a
manifestagdo do
juizo quanto a multa.
Contudo, ultrapassa
R$ 150.000,00

BELLAVISTA

0079527-59.2024.8.19.0000 Agravo
de Instrumento (julgado e
arquivado)

0800924-61.2023.8.19.0003
DECLARATORIA DE
INEXISTENCIA DE RELACAO
JURIDICA OBRIGACIONAL

Marta Joffily x Cond.
Geral Portogalo

12 Vara Civel da Comarca

de Angra dos Reis

Apelagdo foi negada e a condenagao foi majorada a titulo de honordérios advocaticios
para 15% sobre o valor da causa. Parte entrou com embargos. Embargos ndo conhecidos,
ante a auséncia do interesse de agir da recorrente. Ato ordinatdrio determinando o
cumprimento do acérddo. Decorrido o prazo para interposigdo de recurso, peticionamos
para que seja dado inicio ao cumprimento de sentenga. Aguardar o pagamento dos
honordrios e o transito em julgado.

Exito

Marta condenada
em honorarios
advocaticios

GLG41




0808970-68.2025.8.19.0003

Claudio Arthur Gomes
Duarte x Cond. Geral
Portogalo

RS

34.752,80

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Trata-se de agdo de rito comum, onde o autor pleiteia o pagamento proporcional de sua
unidade quanto a obra de dragagem e engorda praia, aprovada em assembleia. Assim,
este realizou os depésito de novembro e meses subsequentes , em juizo. Em 10/03/2026
foi proferida decisdo de indeferimento da tutela e determinagdo da devolugdo dos
valores depositados em juizo sem autorizagdo. Em 27/03/2026 o Autor apresentou
réplica e interpds recurso em face da decisdo de indeferimento da tutela, o qual manteve
o efeito suspensivo. Este estd descumprindo a tutela depositando juizo. Em
prosseguimento, determiando a manifestagdo em provas, na qual ambas as partes ja se
manifestaram. Sobreveio Sentenga julgando IMPROCEDENTES os pedidos autorais,
condenando o autor ao pagamento das despesas processuais e honorarios. O autor opos
Embargos de Declaragéo.

Exito

Contribuigdo
Proporcional -
DRAGAGEM

0019820-92.2026.8.19.0000 -
AGRAVO DE INSTRUMENTO
proc acima

Claudio Arthur Gomes
Duarte x Cond. Geral
Portogalo

PRIMEIRA CAMARA DE
DIREITO PRIVADO
(ANTIGA 82 CAMARA
CIVEL)

Agravo de Instrumento interposto em face da decisdo que indeferiu a tutela de urgéncia
pleiteada. Foi indeferido o pedido de efeito suspensivo da decisdo. Apresentamos
contrarrazdes. Aguardando o julgamento. Julgamento foi revogado por falta do voto do
vogal e redsignado. Peticionamos informando a perda do objeto, haja vista a sentenga
nos autos originarios, requerendo a retirada de pauta e extingdo. Aguardar

PROVAVEL

Contribuigdo
Proporcional -
DRAGAGEM

3000053-08.2026.8.19.0003
PRODUCAO ANTECIPADA DE
PROVAS

CONDOMINIO GERAL
PORTOGALO x
NOEMIA CARNEIRO
SALIM

RS

10.000,00

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Processo distribuido em 27/02/2026. Trata-se de A¢do de produgdo antecipada de
provas, na qual pleiteamos a comprovagdo pela parte ré das licengas para a obra que
estd sendo realizada na seu imével localizado na GL G-40. Indicado perito de engenharia,
o qual apresentou honorarios para pericia, sendo estes em alto valor, motivo pelo qual
impugnaremos. Noemia apresentou defesa dentro do prazo. Aguardar

PROVAVEL

GL G-40

0806085-81.2025.8.19.0003
MANDADO DE SEGURANCA

Cond. Geral Portogalo
x Municipio de Angra
dos Reis

12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Mandado de Seguranga distribuido em 05 de agosto de 2025, liminar concedida em
07/08/2025. Contestagdo apresentada em 25/08/2025. Peti¢do informando a
comunicagdo no processo administrativo da notificagdo (PAD: SEI 2025-19001424). No
processo administrativo foi decretada a nulidade do ato administrativo, o qual foi
publicado no diario oficial, motivo que ensejou o peticionamento do Municipio de Angra
dos Reis informando a perda superveniente do objeto e requerendo a extingdo do feito.
Juizo determinou o cumprimento do acérddo, ndo manifestando-se acerca da petigdo.
Audiéncia de conciliagdo designada ndo ocorreu, dada a auséncia de energia no dia.
Aguardando decisdo.

EXITO

GUARITAS

3001309-83.2026.8.19.0003

Costa Verde Palmitos
S.A. x Cond. Geral
Portogalo

RS

100.000,00

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Trata-se de agdo declaratéria de inexisténcia de relagdo condominial cumulada com
pedido de desassociagdo e liminar, a qual foi negada no mesmo despacho que
determinou a citagdo do Condominio Geral Portogalo. Produzindo a defesa.

PROVAVEL

DESASSOCIAGAO
PALMITOS

IV. PROCESSOS SEM POSSIBILIDADE DE RECUPERAGAO DE DEBITOS

0080156-96.2025.8.19.0000 Agravo
de Instrumento - desprovido por
unanimidade




0011076-62.2009.8.19.0208
(Processo Fisico)

Cond. Geral Portogalo
x Mauricio Mantuano
e outro

Certiddo de crédito

62 Vara Civel da Regional
do Méier da Comarca da
Capital do RJ

O Condominio requereu penhora e avaliagdo do imdvel, entretanto ha débitos de IPTU,
imovel leiloado e arrematado em execugdo do Portogalo Suite Hotel, para quem o
executado também tinha débitos de condominio. Assim, o valor do leildo ndo cobre todo
o valor devido ao Condominio Portogalo Suite Hotel. Foram enviados diversos oficios aos
drgdos conveniados ao Tribunal, na expectativa de localizar bens em nome do devedor, o
que ndo ocorreu. Assim, requeremos expedi¢do de certiddo de crédito, que foi deferida,
razdo pela qual os autos foram encaminhados ao arquivo.

IMPROVAVEL

SH-219

0013144-45.2010.8.19.0209

Cond. Geral Portogalo
x Celia Regina Ferreira
Rosemblit

Certiddo de crédito

22 Vara Civel da Regional
da Barra da Tijuca da
Comarca da Capital do RJ

Imével avaliado em R$ 160.000,00, arrematado em outro processo por RS 80.000,00 em
outro processo. Ha, ainda, execugdo fiscal em andamento na 52 Vara de Execugdes
Fiscais do Rio de Janeiro, com valor em alta monta e que tem preferéncia no
levantamento dos valores do leildo. Baixa possibilidade de recebimento de ativos, eis que
todo o patriménio localizado em nome da devedora, tem penhoras anteriores e algumas
de grande monta, razdo pela qual o Condominio requereu certiddo dos créditos devidos.

IMPROVAVEL

SH-101

0014362-11.2010.8.19.0209

Cond. Geral Portogalo

x Antero José Correia

Filho e Luiz Gonzaga
Nunes

Certiddo de crédito

32 Vara Civel da Regional
da Barra da Tijuca da
Comarca do Rio de
Janeiro

Imével leiloado em execugdo do Condominio Portogalo Suite Hotel, foi requerida a
penhora no rosto dos autos desse leildo — Processo n2 0010836-04.2012.8.19.0003,
entretanto o valor devido ao Cond. Suite Hotel é de aproximadamente R$ 670.000,00. O
imével foi avaliado em RS 180 mil reais. Portanto ndo hd valores a receber pelo CGP,
oriundos dessa arrematagdo. Foram realizadas diversas pesquisas com o objetivo de
encontrar bens em nome dos réus. Todas infrutiferas. Assim, requeremos e expedigdo de
certiddo de crédito dos valores devidos ao Condominio.

IMPROVAVEL

SH-115

0010659-40.2012.8.19.0003
processo fisico

Cond. Geral Portogalo
xHana Engenharia

Certiddo de crédito

22 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis

Foi requerida e concedida a expedigdo de certiddo do crédito para protesto e o processo
foi arquivado, sem baixa.
Entramos em contato com o Sr. Hélio, que havia procurado a Administragdo, para
possivel acordo. Este sr. fez uma cirurgia e estava impossibilitado e informou que o
advogado dele, Dr. Max, entraria em contato conosco.

IMPROVAVEL

Valor aproximado RS
230.000,00.

L-22B

0397454-84.2009.8.19.0001/
0137991-16.2000.8.19. 0001

Cond. Geral Portogalo
x Holding do Brasil
LTDA

Certiddo de crédito

442 Vara Civel da
Comarca da Capital do RJ

Sdo dois processos de cobranga abrangendo débitos de periodos diferentes da mesma
unidade. Ndo logramos éxito em citar o réu, embora tenham sido feitas inumeras
tentativas. Foi entdo requerida e deferida a citagdo por edital, com o patrocinio da
Defensoria Publica. Houve leildo negativo do imével.

O processo data de 2009, sem qualquer informagdo positiva sobre localizagdo de bens
penhoraveis para saldar o débito. Penhora online, requeridas por duas vezes ao longo do
processo, restaram negativa. Diante do exposto, requeremos a expedigdo de certiddo de
crédito e os dois processos de cobranga desta unidade foram encaminhados ao arquivo.

IMPROVAVEL

GLK-05

V. PROCESSOS TRABALHISTAS

Igor Tosta Guimarares
x DFB Junior Controle
de Acessos LTDA e
Cond. Geral Portogalo

RS 68.466,87

12 Vara do Trabalho de
Angra dos Reis

Acordo realizado. Fomos excluidos do acordo. Pagamento sendo realizado pela 12
Reclamada. Sentenga declarando satisfeito o crédito. Aguardando arquivamento do
processo.

Ministério Publico do
Trabalho x Cond.
Geral Portogalo

RS 200.000,00

12 Vara do Trabalho de
Angra dos Reis

Agravo de Instrumento do Recurso de Revista aguardando julgamento no TST. Processo

redistribuido.

POUCO
PROVAVEL
condengdo

Sentenca favoravel,
mas ainda em
julgamento de

recurso

ndo vale



Daniel Queiroz

Processo distribuido em 13/01/2026. Audiéncia designada para a data 29/04/2026, as
08:40. Realizada audiéncia inicial em 29/04/2026. Processo encaminhado para realizagdo

12 Vara do Trabalho de PROVAVEL
Martins x Cond. Geral | RS 61.333,08 Anara dos Reis de pericia. Pericia realizada. Laudo pericial favordvel a empresa. Reclamante apresentou condenacio
Portogalo 8 impugnagdo. Audiéncia de instrugdo (virtual) designada para o dia 03/02/2027 as ¢
11h30min.
Clemilda Mauricio dos Processo distribuido em 16/06/2025, sendo o Condominio terceiro interessado neste
Santos Izidoro x Paula rocesso a fim de que apresente documentos solicitados referente as entradas e saidas .
sz 12 Vara do Trabalho de | ” 2 1im de que apresente ros IMPROVAVEL
Ouriveis Santos de | RS 43.805,88 X da funciondria, o que ja foi feito. Fomos intimados para apresentar documentos de .
Angra dos Reis } . o, condenagdo
Castro e Cond. Geral entrada e saida da Reclamante. Protocolo dos documentos encaminhados ao juizo em
Portogalo 19/03/2026. N3o houve nova intimag&o.
Davi Alves Mauricio x
Veida Seguranca e 12 Vara do Trabalho de Fase de conhecimento — audiéncia designada para o dia 30/07/2026 as 10h10min. Somos POUCO
Vigilancia Patrimonial | RS 35.781,22| © Anara dos Reis 22 reclamada. Foi concedido prazo para razdes finais, apds o processo seguira para PROVAVEL
i
Ltda e Condominio g sentenga condengdo

Geral Portogalo




